https://denmark.dlapiper.com/da/nyhed/bygherrens-haandtering-af-entreprenoerens-konkurs

‘ DLA PIPER

Bygherrens handtering af
entreprengrens konkurs

Alexander Grgnlund Henrik Lund-Koefoed
Advokat, Senior Associate Advokat, Senior Associate

Bygge- og anlegsbranchen har i de seneste ar oplevet en
kraftig stigning i antallet af konkurser og toppede forelgbigt i
2023 med hele 1.282 erklerede konkurser. Da konkurserne ofte
er forbundet med store tab, hvis de indtreeder under et
igangveerende byggeri, har tendensen i stigende grad
aktualiseret en belysning af de muligheder, der er for at sikre
sig imod sddanne tab.

Derfor saetter DLA Piper i en artikelserie sarligt fokus pa konkurser i byggeriet. I denne artikel dykker vi ned i
nogle af de overvejelser, en bygherre bar gere sig, hvis entreprengren gar konkurs. Artiklen er i stor

udstraekning ogsa anvendelig, hvis total- eller hovedentreprengren oplever, at underentreprengren gar konkurs.

Nar entreprengren er gaet konkurs
Sikring af byggepladsen

Nar en virksomhed gar konkurs, er der mange forskellige og modsatrettede interesser pa spil. Nar bygherre
har faet oplysninger om konkursen, bar bygherre derfor hurtigst muligt sikre byggepladsen for at undga at
materialer, der tilhgrer bygherren, forsvinder. Det er i den forbindelse ogsa en god ide at vaere i teet dialog med
kurator allerede tidligti processen, og en kontrolleret handtering af byggepladserne er i bygherrers og
konkursboets faelles interesse.
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Hvis bygherren allerede har betalt for materialer, som er leveret pa byggepladsen, tilhgrer disse nemlig
bygherren. Det er vaesentligt, at bygherre far identificeret disse. Derved sikrer bygherre sin ret til at fa
materialerne udleveret af konkursboet, hvis de har taget dem i sin varetaegt, ligesom bygherre ikke risikerer, at

andre parter afhenter materiel, som de ikke har ejerskab over.

Er materialerne allerede leveret pa byggepladsen, og har bygherre allerede radighed over materialerne, skal
bygherre vaere opmarksom pa, at materialerne er bygherrens ejendom. Bygherre skal saledes ikke udlevere

materialerne til kurator.

Sikring af byggepladsen og dens tilstand i sin helhed er ogsa vigtig, da bygherre har en pligt til at begraense sit
gkonomiske tab mest mulig. Selvom det er kurators opgave at fa et overblik over den nu konkursramte
virksomhed, kan bygherre derfor ikke blot afvente kurator og forholde sig passivt til konkursen, herunder at

byggeriet er gaetista for en periode.

Hvordan kan byggeriet fortscette?

Ved entreprengrens konkurs ber bygherre forst og fremmest gere sig overvejelser om, hvordan byggeriet skal

fortsette.

Efter konkurslovens § 55 har konkursboet en indtraedelsesret, hvilket vil sige, at konkursboet kan forpligte sig til
atferdiggere detigangvaerende byggeri. Bygherre kan forlange, at konkursboet relativt hurtigt tager stilling til
denne indtraedelsesret.

Hvis konkursboet ikke snsker at indtreede i entrepriseaftalen, foreligger der en haavebegrundende
misligholdelse. Dette betyder, at bygherre kan ophave aftalen. En ophaevelse af entreprisekontrakten bar bl.a.

af bevismassige arsager altid fremsendes skriftligt til konkursboet.

Itilfeelde af at den konkursramte entreprengr har benyttet sig af underentreprengrer, bar bygherre overveje at
rette direkte henvendelse til disse underentreprengrer med gnsket om atindga en entrepriseaftale om deres
videre arbejde. Det kan veere en fordel for bygherre at benytte sig at underentreprengrerne, da disse - i

modsatning til en ny hovedentreprengr - kender til byggeriet og dets stade.

Indkaldelse til stadeforretning

Af bevismassige arsager bar bygherren hurtigst muligt indkalde til stadeforretning.

En stadeforretning har til formal at registrere, hvor langt arbejderne er naet pa tids punktet for ophaevelsen,

herunder hvorvidt det udferte arbejde lider af mangler.

Det er afggrende for bygherrens mulighed for at kraeve erstatning at fa fastlagt disse forhold, da en manglende
stadeforretning vil gore det svaert for bygherre at bevise, hvilket arbejde den nu konkursramte entreprengr har

lavet i forhold til en ny entreprengr, der skal viderefare byggeriet.

Stadeforretning munder ud i en stadeopgerelse (ogsa kaldet en registreringsprotokol), der beskriver omfanget

og kvaliteten af det udferte arbejde.
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Stadeopgarelsen giver samtidig et solidt grundlag for bygherre til atindga en eller flere nye entrepriseaftaler,
hvor det tydeligt kan aftales, hvilket arbejde, der skal laves for at fa faerdiggjort byggeriet.

Endeligt gor en stadeforretning det ogsa muligt for bygherre at fa klarhed over, hvorvidt bygherre har betalt for
meget eller for lidt for det udferte arbejde. Stadeforretning har derved ogsa funktion som en gkonomisk

opgerelse, hvor bygherre finder ud af, hvorvidt bygherre har et krav mod konkursboet.

Sikkerhedsstillelse

Efter AB 18 § 9 skal entreprengren stille sikkerhed overfor bygherre, som svarer til 15 % af entreprisesummen
ekskl. moms. Formalet med sikkerhedsstillelsen er at sikre, at parterne opfylder deres forpligtelser i henhold til
aftalen. For bygherrens vedkommende fungerer sikkerhedsstillelsen derfor som en garanti for, at
entreprengren leverer et kontraktmaessigt arbejde.

Itilfeelde af entreprengrens konkurs ber bygherren overveje at traeekke pa denne garanti med henblik pa at
begraense det tab, konkursen pafgrer bygherre.

Bygherre bar dog samtidig undga en utilsigtet nedskrivning af garantien, hvilket vi har uddybet naermere i

artiklen "Nedskrivning_af entreprengrgarantier i konkurs."

For konkursens indtraeden

Entreprengrens ekonomi, herunder sikkerhedsstillelse
Som beskrevet ovenfor er det saedvanligt, at bygherre og entreprengr indgar aftale om sikkerhedsstillelse.

Det vil veere en god ide, at bygherre i de indledende forhandlinger med en entreprengr tjekker dennes
gkonomiske situation. Dette kan bygherre gore ved atindhente regnskabsoplysninger, som - for sd vidt angar
selskaber - er offentligt tilgaengeligt pa Det Centrale Virksomhedsregister (CVR)

Regnskabsoplysninger giver en indikation af, hvorvidt entreprengren har en sund gkonomi, herunder om
entreprengren overhovedet er i stand til at stille den kraevede sikkerhed. Selvom der altid kan ske uforudsete
haendelser, der kan medfgre konkurs, vil en sund gkonomi alt andet lige indikere en mindre risiko for konkurs og
dermed en mindre risiko for, at man som bygherre far penge i klemme. En sund gkonomi kan herudover ogsa
vaere med til at lette det fremtidige samarbejde mellem parterne.

Endeligt er det vigtigt, at bygherren - nar en entrepriseaftale er indgaet - felger op pa, at garantien rent faktisk
stilles.

Tilsyn - scerligt vedrarende faktureringen
Det er altid en god ide, at bygherre forer labende tilsyn med byggeriet. P4 denne made kan bygherre bedre
skride ind i tilfaelde af vanskeligheder og derved imgdekomme eventuelle forhindringer i arbejdernes udfgrelse,

sikre god kommunikation med entreprengren samt have et lgsbende overblik over leverede materialer, arbejder
mv.
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Tilsynet er dog ogsa vaesentligti forhold til faktureringen og betalingen af entreprengrens arbejder.

Efter AB 18 § 36 er der to forskellige muligheder for den Igbende afregning imellem entreprengren og

bygherren. Det kan enten ske ved a conto afregning eller ved en betalingsplan.

Uanset hvilken af de to ovennavnte betalingsmuligheder, der aftales, kan bygherres tilsyn vaere med til at sikre,
atentreprengrens lgbende faktureringer ikke overstiger, hvad entreprengren faktisk har praesteret og dermed

har krav pa.

Tilsynet kan altsa bidrage til, at bygherren ikke leber en unedig gkonomisk risiko ved at betale for mere arbejde
end det faktisk udfarte. I tilfaelde af entreprengrens konkurs kan bygherren derved undga at sta i en situation,

hvor bygherre lider et ungdvendigt stort gkonomisk tab.

Hvis du som bygherre star i en situation, hvor din entreprengr er gaet konkurs, og har du behov for juridisk

radgivning, er du naturligvis velkommen til at kontakte os.

Hos DLA Piper radgiver i alle aspekter vedrarende entreprise, herunder i relation til konkurser i byggeriet. Du er meget
velkommen til at rette henvendelse til en af vores specialister for spargsmdl eller yderligere draftelse, herunder hvis du

selv sidder med en tvist eller en konkursramt entreprengr.

Fagomrader Fast ejendom, Entreprise og byggeri

Sektorer Real Estate
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