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Er din betingede jordlejeaftale til sol, vind & VE-projekter "up
to date”?

Et stigende antal danske jordejere har indgaet aftaler med energiselskaber om vedvarende energiprojekter. Det
omfatter saerligt vindmeglle- og solcelleparker, som energiselskaberne gnsker at opfgre rundt omkring i landet,
og derfor indgar de enten en betinget lejeaftale med jordejerne eller en betinget kabsaftale (eller en

kombination af leje og kab).

Feelles for kontrakterne er, at de ofte har en lang lgbetid og er uopsigelige for jordejerne i en leengere arrakke.
Det er derfor vigtigt for dig som jordejer at vide, hvad du skal veere opmaerksom pa i denne lange lgbetid - og
hvilke muligheder, der er for at komme ud af aftalen, hvis det enskes.

Hvad ber jordejere lobende tjekke op pa?
Mange kontrakter har en udviklingsfase pa en arraekke - eksempelvis 5 ar - hvor energiselskabet har mulighed
for atundersege muligheden for at gennemfare projektet og opna tilladelse til at opstille solceller, vindmealler

eller andet energianlaeg pa jordejerens ejendom.

Hvis der er aftalt en tidsplan for energiselskabets udviklingsproces, bar du som jordejer falge ngje op pa, om
energiselskabet ogsa overholder tidsplanen: Der kan eksempelvis vaere aftalt veere frister eller milepale for at
ansgge om byggetilladelse og nettilslutning m.m.
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Opfelgningen kan bade vaere relevant for at have enide om, hvor langti processen, projektet er, men ogsa
fordi, der kan vaere mulighed for at genforhandle kontrakten eller ophaevelse af kontrakten, hvis energiselskabet

misligholder sine forpligtelser. Dette afhaenger naturligvis af den konkrete aftale.

I flere aftaler er der ogsa vilkar om, at energiselskabet skal indkalde til overtagelsesforretning, inden at
selskabet starter opferelsen af anlaegget. Hvis din aftale indeholder vilkdar om overtagelsesforretning, bar du
som jordejer bade veere opmarksom pa, (i) om energiselskabet faktisk indkalder til overtagelsesforretningen,
(iiyom indkaldelsen overholder den eventuelle frist i aftalen, og (iii) at I pa overtagelsesforretningen foretager
de undersggelser af eiendommen, som aftalen beskriver. Det er derfor saerligti jordejers interesse at sikre, at

overtagelsesforretningen gennemfgres som angivet i aftalen.

Derudover er det ogsa vaesentligt at tjekke op pa, om du er berettiget til leje- eller optionsbetalinger - dvs.
betalinger i options-/udviklingsperioden, samt i lejeperioden. Hvis der aftalt optionsbetalinger, sa er det
relevant at leese aftalen igennem for, hvornar de forfalder, og om betaling forudsatter, at du som jordejer
forinden fremsender en faktura med betalingsfrist til energiselskabet. Det er typisk jordejers egen opgave at

fremsende korrekt opgjorte fakturaer til lejer/udvikler i hele kontraktens Igbetid.

Mulighed for at komme ud af aftalen

Som navnt indledningsvist har energikontrakterne ofte en lang lgbetid, hvor jordejerne kan vaere bundetien
lang arraekke uden mulighed for at opsige aftalen. Hvis du @nsker at kende dine muligheder for at komme ud af

aftalen, er detfarst og fremmest en god ide atlaese aftalens opsigelsesbestemmelser igennem.

Dernaster detogsa en fordel at undersege, hvad der er aftalt om kontraktens misligholdelse. Overholder
energiselskabet ikke tidsfristerne for projektets fremgang beskrevet i aftalen, betales leje-/optionsbetalinger
ikke rettidigt, indkaldes der ikke rettidigt til overtagelsesforretning, eller leverer energiselskabeti @vrigt ikke
som aftalt, sa ber det underse@ges, om jordejeren har mulighed for at paberabe sig misligholdelse herunder

evt. ophaevelse af kontrakten.

Inden der traeffes beslutning om at paberabe sig misligholdelse, er det vigtigt at gere sig bekendt med, hvad
den konkrete aftale foreskriver herom. Er der ogsa krav om fremsendelse af meddelelsen om misligholdelse
(reklamationen): Gaelder der formkrav? Skal meddelelsen indeholde noget bestemt? Skal energiselskabets
langiver ogsa have besked om ophavelsen - og har de sarlige rettigheder i henhold til aftalen? Det er ganske
sadvanligt, at der er aftalt seerlige vilkar for langiverne, samt hvad der skal iagttages ved ophavelse, og det er
meget vigtigt at opfylde alle disse vilkar.

Idenforbindelse skal dusom jordejer vaere sarligt opmaerksom pa, om aftalen giver energiselskabet og/eller
dennes langiver en vis frist til at afhjeelpe misligholdelsen - det kan eksempelvis vaere en frist pa 30 dage til at

berigtige forholdet.
Har du spergsmal eller brug for radgivning?
Har du spargsmal eller brug for en gennemgang af din jordlejeaftale for at vide, hvilke muligheder, du har, sa er

du velkommen til at rette henvendelse til vores specialister med mange ars erfaring inden for dette sarlige
omrade.
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